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Objektnummer 992

Freistehendes Einfamilienhaus mit grof3em Garten in Sedlitz

Eckdaten

Kaufpreis 195.000,00 €

Provision 4,76 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
Courtagehinweis Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegenibel

in Hohe von 4,76 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Me
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Flache Balkon / Terrasse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Bad

Kuche

Heizungsart
Befeuerung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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137,0 m2
1.853,0 m2
6,0

1,0

18,0

1972

1972

Wanne, Fenster
Einbaukiiche
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
29.07.2035
337.9

Gas

H

30.07.2025

2014
Wohngebaude
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Das Objekt befindet sich in Sedlitz, einem Ortsteil der Stadt Senftenberg, im Stiden Brandenburgs.
Der Ort ist von weitlaufigen Feldern, Waldflachen und der Nahe zum Lausitzer Seenland gepragt —
ideal fur Naturliebhaber und Freizeitaktivitaten im Grinen. Der Sedlitzer See und weitere Badeseen
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Immobilie liegt nahe an der BundesstralRe B169, die eine gute Verkehrsanbindung in Richtung
Senftenberg, Cottbus und Ruhland gewahrleistet. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kitas und
medizinische Versorgung finden sich im nahegelegenen Senftenberg, das in rund 10 Minuten mit
dem Auto erreichbar ist.

Der Bahnhof Sedlitz liegt unweit der Immobilie und bietet eine Anbindung an den regionalen

Bahnverkehr. Die umliegende Landschaft 1&dt zu Radtouren, Spaziergangen und Wassersport ein —
so vereint der Standort eine gute Erreichbarkeit mit der Nahe zu Natur und Erholung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Sedlitz — hier erwartet Sie ein freistehendes, anderthalbgeschossiges
Einfamilienhaus mit Vollkeller auf einem beeindruckend grofRen Grundstick von 1.853 m2.

Das Wohnhaus bietet rund 137 m2 Wohnflache und eine durchdachte Raumaufteilung. Im
Erdgeschoss empfangt Sie ein Windfang mit Zugang zur zentralen Diele. Von hier aus erreichen
Sie das Tageslichtbad mit Wanne, die Kiiche mit moderner Einbauktche (Baujahr 2006), ein
grof3zugiges Wohnzimmer mit Parkettboden und direktem Zugang in den Wintergarten sowie ein
Schlafzimmer. Im Dachgeschoss stehen lhnen vier weitere Zimmer und eine separate Toilette zur
Verfugung. Der Vollkeller bietet viel Stauraum und beherbergt die Gasheizung (1993, Viessmann)
sowie zusatzliche Nutzflachen.

Das Haus befindet sich weitgehend im urspringlichen Zustand. Wichtige Modernisierungen
wurden durchgefiihrt: 1993 Gasheizung, 1998 Fassadenanstrich und neues, gedammtes Dach,
2006 Erneuerung von Bad und Kuche. Insgesamt bietet das Geb&ude Potenzial flr eigene ldeen
und zeitgeméale Gestaltung.

Besonders beeindruckend ist das weitlaufige Grundstick mit seinem gewachsenen Baumbestand.
Hier gibt es viel Platz fir Gartenprojekte, Spiel- und Erholungsflachen oder Selbstversorgung. Eine
Garage sowie ein Schuppen erganzen das Angebot.

Die Immobilie liegt in Sedlitz mit allen Vorteilen einer guten Erreichbarkeit. Wer den Charme des
grof3zuigigen Gartens und die Freiheit eines freistehenden Hauses schatzt, findet hier eine solide
Basis fur individuelles Wohnen.

*** Schreiben Sie uns eine Nachricht und erhalten Sie nach kurzer Prifung Zugang zum

interaktiven Exposé mit Bildern von innen und auf3en und einem aussagekraftigen virtuellen
Rundgang. ***
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Sonstiges

Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegentber dem Kéaufer ein Provisionsanspruch
in
Hohe von 4,76 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Dieses Honorar ist auch fallig, wenn ein Dritter aufgrund unbefugter Weitergabe des Angebotes
durch den Angebotsempfanger einen Kaufvertrag abschlielt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag. Der Gerichtsstand ist Senftenberg.

Bitte beachten Sie, dass der angegebene Preis sich abhangig von der Nachfrage noch verandern
kann.
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