v Koroll Immobilien

Q \ Ihr Makler mit Leistungsgarantie

LTSANGER

Objektnummer 1084

Kaufen, einziehen, wohlfuhlen: Hochwertig ausgestattete
Maisonette-Wohnung mit moderner Einbauktche

Eckdaten
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Kaufpreis 342.000,00 €

Hausgeld 380,00 €

Provision 3,57 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer

Courtagehinweis Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegentbel
in HOhe von 3,57 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Me

Wohnflache 114,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Flache Balkon / Terrasse 10,8

Baujahr 2003

Zustand Teil/Vollrenoviert

Ausstattungskategorie Gehoben

Bad

Klche
Befeuerung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Dusche, Wanne, Fenster

Einbaukiche
Gas

Verbrauchsausweis
22.02.2031

90 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

C

23.02.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Ruhige, zentrumsnahe Wohnlage in Cottbus — Kurze Wege im Alltag

Die Immobilie befindet sich in der Deffkestral3e in Cottbus, einer ruhigen und etablierten
Wohngegend norddéstlich der Innenstadt. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende
Infrastruktur aus, die Ihnen im Alltag zeitsparende und kurze Wege garantiert.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind rasch erreichbar.
Familien profitieren von der Nahe zu Kindertagesstatten und Schulen, die bequem erreichbar sind.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie das regionale Stral3ennetz ist
bestens ausgebaut. Das Stadtzentrum von Cottbus mit seinen vielféltigen Gastronomie-, Kultur-
und Einkaufsangeboten erreichen Sie in nur wenigen Minuten. Durch die Nahe zu den
Wissenschafts- und Wirtschaftsstandorten der Stadt (wie der BTU Cottbus-Senftenberg oder der
Medizininformatik/Klinik-Cluster) eignet sich dieser Standort ebenso hervorragend fur Pendler und
Fachkrafte, die eine ruhige Wohnumgebung schétzen, ohne auf urbane Néhe verzichten zu wollen.
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, das lhnen das Raumgefiuhl eines eigenen Hauses bietet, kombiniert mit
der Unbeschwertheit einer Eigentumswohnung? Diese gepflegte Maisonette-Wohnung im 1.
Obergeschoss eines 2003 erbauten Mehrfamilienhauses vereint durchdachten Grundriss,
zeitgemalien Wohnkomfort und eine gehobene Ausstattung auf rund 114 m2 Wohnflache.

Schon beim Betreten Uber den geschitzten Eingangsbereich spiren Sie die angenehme
Privatsphéare des Anwesens. Das Herzstiick der Wohnung bildet die untere Ebene: Hier erwartet Sie
ein lichterfullter, offener Ess - und Kochbereich, sowie separates grof3ziigiges Wohnzimmer. Die
neuwertige, hochwertige Einbaukiiche mit moderner Kochinsel und High-End-Einbaugeraten ist
ideal fur alle, die gerne kochen und Gastgeber sind — Sie sparen sich dadurch eine zeitintensive
und kostenintensive Neuanschaffung. Direkt an den Kiichenbereich schliel3t sich die gro3zligige
Terrasse (ca 11 m?) an, die lhnen im Alltag als erweiterter Raum im Freien flr entspannte Stunden
dient. Ein praktisches Gaste-WC auf dieser Ebene rundet das Raumangebot funktional ab.

Uber die offene Treppe gelangen Sie in das obere Geschoss, das als privater Riickzugsort gestaltet
ist. Die Schlafraume bieten Ihnen und lhrer Familie flexible Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder ruhiges Homeoffice. Das Tageslichtbad ist voll
ausgestattet und verfigt sowohl Gber eine Badewanne als auch uber eine separate Dusche, sodass
im morgendlichen Alltag keine Engpasse entstehen und verwdhnt Sie zudem mit einer
FulBbodenheizung.

Zusatzlicher Stauraum ist in dieser Wohnung optimal gelost: Neben dem internen Abstellraum

stehen Ihnen ein eigener Bereich auf dem Dachboden sowie zwei feste Pkw-Stellplatze auf dem
gepflegten Grundsttick zur Verfigung.
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Sonstiges

Kontaktieren Sie uns gerne fur einen Besichtigungstermin vor Ort!

Durch eine Anfrage Uber das Portal wird lhnen Zugang zu dem interaktiven Exposé gewahrt. In
diesem befindet sich ein ausfuhrlicher 360° Rundgang, Grundrisse und aussagekraftigere Bilder
des Objektes.

Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegentber dem Kéaufer ein Provisionsanspruch
in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Dieses Honorar ist auch
fallig, wenn ein Dritter aufgrund unbefugter Weitergabe des Angebotes durch den
Angebotsempfanger einen Kaufvertrag abschliel3t.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Grundrisse dienen nur als Skizze ohne Anspruch auf Mal3treue. Verbindlich sind ausschliel3lich die
vor Ort genommenen Mal3e.

Der Gerichtsstand ist Senftenberg.

Bitte beachten Sie, dass der angegebene Preis sich abhangig von der Nachfrage noch verandern
kann.
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