v Koroll Immobilien

Q \ Ihr Makler mit Leistungsgarantie

Objektnummer 1056

Logenplatz am Leuchtturm: Sanierungsobjekt in See-Nahe mit 3
Wohneinheiten

Eckdaten

Kaufpreis 239.000,00 €

Provision 5,95 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer
Courtagehinweis Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegenibel

in Hohe von 5,95 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Me
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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245,0 m2
1.106,0 m?

9,0

3,0

6,0

1,0

1880
Sanierungsbedurftig
2002

Standard
Wanne, Fenster

Ol
Garage, Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
05.05.2036
308.3

Ol

H

06.05.2026

2014
Wohngebaude

Seite 2/13


https://koroll-immobilien.de/immobilien/logenplatz-am-leuchtturm-sanierungsobjekt-in-see-naehe-mit-3-wohneinheiten-2/

v Koroll Immobilien

Q \ Ihr Makler mit Leistungsgarantie

Lage

Die Lage des Grundstiicks vereint dorfliche Geborgenheit mit der Freiheit einer der spannendsten
Erholungsregionen Deutschlands. Nur wenige Minuten von den Ufern des Geierswalder Sees
entfernt, bietet dieser Standort eine aul3ergewdhnliche Lebensqualitat fur alle, die das Wasser und
die Natur lieben. Die Umgebung besticht durch ihre Ruhe und Bodenstandigkeit, ohne dabei auf
eine hervorragende Anbindung an die regionalen Zentren zu verzichten. Hier investieren Sie in eine
Lage, die Entschleunigung garantiert und gleichzeitig durch ihre Bestandigkeit und den hohen
Freizeitwert eine nachhaltige Wertigkeit verspricht — ein ideales Zuhause fur Menschen, die das
Besondere im Einfachen suchen.

Objektbeschreibung

Wer das Lausitzer Seenland versteht, weil3: Lage ist alles. Nur ca. 900 Meter trennen dieses
Anwesen vom touristischen Wahrzeichen der Region, dem , Leuchtturm®.

Getrennt nur durch das Nachbargrundsttick, ein weites Feld und den Lauf der Elster, bietet dieses
Objekt die seltene Kombination aus unverbaubarer Ruhe und unmittelbarer Nahe zum
pulsierenden Zentrum des Seenlands.

Auf einem ca. 1.106 m2 gro3en Grundstlck erwartet Sie ein Haus mit rund 245 m2 Wohnflache, das

ideal fir Rendite-Konzepte oder Selbstnutzung strukturiert ist. Die Aufteilung in drei Einheiten (EG:
3-Zimmer und 2-Zimmer; DG: 3-Zimmer) mit jeweils ca. 80 m2 ermdglicht maximale Flexibilitat. Jede
Wohnung hat einen eigenen Hauseingang.

Das Haus steht seit einigen Jahren leer und wurde zuletzt vernachlassigt. Das ist Ihr Vorteil: Keine
komplizierten Mieterverhaltnisse, kein Zeitverzug. Die Grundsubstanz ist bewohnbar und wurde um
2002 teilweise saniert. Um den Standort jedoch auf das Niveau zu heben, das diese Lage verdient,
ist eine Komplettsanierung der richtige Weg. Der Austausch der Olheizung (Baujahr 1996) im
Nebengebadude ist dabei ein zentraler Baustein.

Nutzen Sie die Chance auf ein Projekt in einer Lage, die durch die Nahe zum touristischen

Leuchtturm-Areal eine eingebaute Wertgarantie besitzt. Die Prifung der touristischen
Nutzungsmaoglichkeiten ist flr strategische Investoren hier der logische nachste Schritt.
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Sonstiges

Wichtiger Hinweis zu den Grundrissen: Wir haben die Grundrisse fur Sie grafisch aufbereitet, um
Ihnen eine bessere Vorstellung der Raumaufteilung und Méblierungsmaglichkeiten zu geben. Bitte
beachten Sie, dass es sich hierbei um lllustrationen handelt, die nicht ma3stabsgetreu sind. Fur
die genaue MaRhaltigkeit und die Ubereinstimmung mit den tatséchlichen baulichen
Gegebenheiten bernehmen wir keine Gewahr. Verbindlich sind ausschliel3lich die vor Ort
genommenen Malie.

Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegentber dem Kéaufer ein Provisionsanspruch
in Hohe von 5,95 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Dieses Honorar ist auch
fallig, wenn ein Dritter aufgrund unbefugter Weitergabe des Angebotes durch den
Angebotsempfanger einen Kaufvertrag abschliel3t.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Der Gerichtsstand ist Senftenberg.
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