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Objektnummer 1060

Viel Platz, viel Ruhe, viele Mdglichkeiten — grof3ziigiges Haus in
naturnaher Lage

Eckdaten

Kaufpreis 139.000,00 €

Provision 4,76 % inkl. MwSt.

Courtagehinweis Mit Beurkundung beim Notar entsteht unsererseits gegentbel

in Hohe von 4,76 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Me
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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154,5 m?
853,0 m?
5,0

2,0

2,0

1,0

24,0
1989

Sanierungsbedurftig

1989

Dusche, Wanne, Fenster

Zentral
Kohle

Keller

Bedarfsausweis
29.10.2036
169.7

Kohle

F

30.10.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Grollkmehlen bietet ein Wohnumfeld fir Menschen, die Ruhe, Natur und ein gepflegtes
nachbarschaftliches Umfeld schatzen. Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen
Wohnlage, die durch grofR3ztigige Grundstiicke, viel Grin und eine teilweise ausgesprochen
hochwertige Wohnbebauung gepragt ist. Mehrere Hauser im direkten Umfeld unterstreichen den
gehobenen Charakter der Nachbarschaft, ohne dass der gewachsene und naturliche Charakter des
Wohnortes verloren geht.

Hier wohnen Sie mit Abstand zum stadtischen Trubel und geniel3en eine Umgebung, in der sich der
Alltag angenehm entschleunigen lasst. Der eigene Garten und die nahegelegene Natur bieten gute
Moglichkeiten fur Erholung, Spaziergdnge und Freizeitaktivitaten im Freien.

Gleichzeitig ist die Lage verkehrstechnisch gut angebunden. Die nachste Autobahn erreichen Sie

in wenigen Fahrminuten. Auch der Dresdner Technologie- und Wirtschaftsraum ist gut erreichbar;
ein wichtiger Arbeitsstandort der Region liegt rund 25 Autominuten entfernt. Damit eignet sich der
Standort insbesondere fir Menschen, die beruflich im Dresdner Raum verbunden sind, privat aber
bewusst ruhiger und naturnaher wohnen mochten.

Die Kombination aus einem gehobenen Wohnumfeld, viel Natur und einer guten Erreichbarkeit
wichtiger Arbeitsstandorte macht diese Lage besonders interessant.

Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1989 Uberzeugt durch seine grof3zligige Planung, eine
durchdachte Raumaufteilung und ein angenehm weitlaufiges Grundstlck. Bereits bei der
Errichtung wurde das Haus fiir seine Zeit ungewohnlich hochwertig bemustert und grof3zigig
geplant. Die urspriingliche Konzeption bietet bis heute eine attraktive Grundlage fur eine
Neugestaltung.

Das Haus wurde seit seiner Errichtung nicht modernisiert und stand langere Zeit leer.
Entsprechend ist eine grundlegende Sanierung erforderlich. Dabei betrifft der
Modernisierungsbedarf insbesondere die technische Geb&udeausstattung: Die Sanitarinstallation
ist vollstandig aul3er Betrieb. Der neue Hauswasseranschluss wurde bereits von der Stral3e bis in
das Gebaude geflhrt, die hausinterne Installation ist jedoch noch nicht angeschlossen. Die
vorhandene Elektroinstallation ist nach bisherigem Kenntnisstand funktionsféhig, entspricht
allerdings dem technischen Stand des Baujahres und sollte im Zuge der Sanierung fachgerecht
Uberpriaft und modernisiert werden.

Im Gebaude befindet sich eine altere Heizungsanlage in Schwerkraftausfihrung. Ihre
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Funktionsfahigkeit ist derzeit nicht bestatigt. Ein Austausch sollte daher bei der
Investitionsplanung bericksichtigt werden. Auch energetisch besteht erheblicher
Modernisierungsbedarf.

Die besondere Starke der Immobilie liegt in ihrer Raumaufteilung. Das grof3zigige Wohn- und
Esszimmer bildet den Mittelpunkt des Erdgeschosses und bietet einen direkten Zugang zur
Terrasse. Erganzt wird der Wohnbereich durch eine separate Kiiche sowie weitere flexibel nutzbare
Raume. Im Dachgeschoss stehen mehrere Schlaf- und Arbeitszimmer sowie ein weiteres
Badezimmer zur VerfiUgung. Insgesamt bietet die Aufteilung vielféltige Moglichkeiten ftr
unterschiedliche Wohnkonzepte — vom klassischen Familienhaus bis zur Kombination aus Wohnen
und Arbeiten.

Auch das Untergeschoss verfugt tber zusétzliche Nutzflachen mit Wasch- und Trockenbereich. Ein
weiterer Bereich ist bereits als Rohbau fur ein mégliches zusatzliches Bad vorbereitet. Zwel
Garagen erganzen das Platzangebot und bieten neben Stellflache auch Raum fur Fahrrader,
Werkstatt oder Hobbys.

Das grof3zuigige Grundstick mit Garten und die vorhandenen Aul3enbereiche runden das Angebot
ab.

Gerne zeigen wir lhnen das Haus bei einer Besichtigung vor Ort und geben Ihnen einen
umfassenden Eindruck von der Raumaufteilung, dem Grundsttick und den vorhandenen
Entwicklungsmadglichkeiten.

Uber eine Anfrage zum Immobilienportal erhalten Sie auRerdem Zugang zum interaktiven Exposé
mit einem ausfuhrlichen 360°-Rundgang, den Grundrissen und weiteren Objektaufnahmen.

© 2024 KOROLL IMMOBILIEN. All rights reserved.

Seite 4/14


https://koroll-immobilien.de/immobilien/viel-platz-viel-ruhe-viele-moeglichkeiten-grosszuegiges-haus-in-naturnaher-lage/

v Koroll Immobilien

Q \ Ihr Makler mit Leistungsgarantie

Ausstattung

Das Gebaude wurde seit dem Baujahr 1989 nicht modernisiert und ist umfassend
sanierungsbeduirftig. Die Sanitérinstallation ist vollstandig aul3er Betrieb. Der neue
Hauswasseranschluss wurde bereits bis in das Gebaude gefuhrt, die interne Installation ist jedoch
noch nicht angeschlossen. Die vorhandene Elektroinstallation ist derzeit funktionsfahig, entspricht
allerdings dem technischen Stand des Baujahres. Im Keller befindet sich eine altere
Heizungsanlage in Schwerkraftausfihrung, deren Funktionsfahigkeit nicht bestatigt ist. Ein
Austausch der Heizungsanlage sowie eine umfassende energetische Modernisierung sollten bel
der Sanierungsplanung bertcksichtigt werden.

Sonstiges

Unverbindliche Kl-gestitzte Visualisierung eines moglichen Sanierungs- und
Gestaltungskonzepts. Die Darstellung dient ausschlief3lich der Veranschaulichung méglicher
Gestaltungsvarianten und zeigt weder den aktuellen Zustand der Immobilie noch eine zugesicherte
Ausfuhrung. Die tatsachliche Umsetzbarkeit ist abhangig von den baulichen Gegebenheiten und
einer fachlichen Planung.

Durch eine Anfrage Uber das Portal wird lhnen Zugang zu dem interaktiven Exposé gewahrt. In
diesem befindet sich ein ausfuhrlicher 360° Rundgang, Grundrisse und aussagekraftigere Bilder
des Objektes.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
Grundrisse dienen nur als Skizze ohne Anspruch auf Mal3treue. Verbindlich sind ausschliel3lich die
vor Ort genommenen Mal3e.

Der Gerichtsstand ist Senftenberg.
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